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Styrelsen for Brf Martas Bersa, med séte i Sollentuna kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Mértas Bersé i Sollentuna kommun bildades den 11 september 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 6 oktober 2017.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
dvs dkta bostadsrittsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 oktober 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen ager fastigheten Sollentuna Tarpilen 11 i Sollentuna kommun.

Foreningen bestér av ett flerbostadshus med totalt 104 bostadsritter samt tre lokaler.
Den totala boarean (BOA) ér ca 6 865 kvm och lokalarean (LOA) ca 132 kvm. Foreningen har 1 444 kvm
garageyta med 48 bilplatser samt tvA MC-platser. Marken innehas med dganderitt.

Léagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok

40 st 2 rum och kok

29 st 3 rum och koék

19 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvardesforsiakrad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga
lagenheter.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Mértas Bersd med fastighet Tarpilen 11 &r miljomérkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Forening har avtal med Alova Fastighetsteknik géllande teknisk forvaltning, drift och skdotsel.
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Gemensamhetsanldggning

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning avseende ett dagvattenmagasin samt gdngvédg. Andelstal for
gemensamhetsanldggningen &r faststélld till 63/100-delar. Anldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom
Frisor ja 49 2028-10-31
Butik/servering ja 50 2030-04-30
Laserklinik ja 33 2027-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Anne Jorgensen Karsten
Annelie Evin
Carina Wiking
Rawand Nabaz Taha
Barbro Olofsson
Monica Eklund
Suppleanter Rikke Karsten

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 8 (9) protokollférda sammantraden inklusive konstituerande méte.

Valberedning
Vid stdmman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Mats Efraimsson
Lars Ilrot
Revisorer

Kungsbron Borevision med Joakim Héll som huvudansvarig revisor och Ola Olsson som
revisorssuppleant.

Arvoden
Stimman beslot att arvodet till styrelsen skall vara tre prisbasbelopp exklusive sociala avgifter.
Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan, upprittad 2024.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats

av Bolagsverket den 14 februari 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frin fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter vardearet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for nidrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
» Uthyrning av vér ena lokal i fastigheten skedde till en ny restaurang pa ett 5-arigt avtal.

» Tva av lanen, det ena pa drygt 35,8 Mkr och det andra pa 15 Mkr, omférhandlades per 2025-03-30. Pa
det stora lanet gjordes en extra amortering med 2,5 Mkr i samband med omforhandlingen och ligger nu
med bindningstid pé 3 ar. Lanet pa 15 Mkr omforhandlades med bindningstid pa 1 ar. Avsikten ar att vi
rullande har 1 14n som férhandlas varje ar per sista mars.

* Foreningen har under aret réttat tidigare redovisad moms genom att vergé till omséttningsbaserad
schablonmoms i stéllet for fordelning efter yta. Réttelsen resulterade i en dterbetalning fran Skatteverket
om 256 379 kr.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 155 157
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 14 6
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret ~-18 -8
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 151 155

Under éret har 12 (6) bostadsrétter overlatits.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 8 046 7900 7130 6 357
Resultat efter finansiella poster -1 816 -1 646 -1 426 -1 550
Resultat exkl avskrivningar 1 608 1778 1 998 1847
Soliditet (%) 79,8 79,4 79,3 79,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 941 941 776 733
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11338 11728 11823 11918
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 13 940 14 421 14 538 14 654
Sparande per kvm (kr/kvm) 190 222 256 220
Réntekénslighet (%) 14,8 15,3 18,7 20,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 166 163 155 193
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 80,3 81,7 79,1 79,2

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingéar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora dver ar ar dven tidigare ar omréknade.

Skuldséattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens réntebdarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i &rsredovisningen som tas med for forsta gdngen.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

5(15)

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -1 815 976 kr (féregdende ar -1
645 633 kr). Forlusten har 6kat jamfort med foregadende ar och beror huvudsakligen pa hogre

rantekostnader. Réntekostnaderna uppgick under aret till -3 037 988 kr jamfort med -2 654 868 kr

foregéende ar.

Foreningens avskrivningar for 2025 uppgick till -3 423 815 kr, vilket dr ofordandrat jaimfort med

foregdende ar. Avskrivningar ér en bokforingsméssig kostnad som inte paverkar foreningens likviditet.
Rorelseresultatet fore finansiella poster uppgick till 1 222 347 kr, vilket visar att den 16pande
verksamheten genererar ett Gverskott fore rantekostnader.

Foreningens nettoomséttning uppgick till 8 046 142 kr (foregaende ar 7 900 347 kr). Intdkterna bestar
huvudsakligen av érsavgifter och hyresintikter, vilket ger foreningen en stabil och forutségbar intéktsbas.

Styrelsen foljer ranteutvecklingen och foreningens kostnader noggrant och arbetar 16pande med atgérder
for att sdkerstélla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet, bland annat genom kostnadskontroll och

oversyn av avgiftsnivaer vid behov.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 274 752 486

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 274 752 486

Upplatelse-

avgifter

117 747 514

117 747 514

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll

ianspréktas av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

1438 266

614 423

2 052 689

Balanserat

resultat

-5276 867

-2260 056

-7 536 923

-7 536 922
-1 815976
-9 352 898

712 350

0

10 065 248
-9 352 898

Arets

resultat

-1 645 633

1 645 633
-1 815976

-1 815976

Totalt

387 015 766

0

-1 815976

385199 790

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

7 769 585
276 557
8046 142

-2 783 490
-370 665
-245 825

-3423 815

-6 823 795

1222 347

-335

-3 037 988

-3 038 323

-1 815976

-1 815976

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

7 884 205
16 143
7900 348

-2 838 960
-468 875
-226 270

-3423 815

-6 957 920

942 428
67 247

-2 655 308
-2 588 061

-1 645 633

-1 645 633
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

478 636 911
29 473
478 666 384

478 666 384

150 702
3373799
214 015
3738 516

0
0

3738 516

482 404 900

7(15)

2024-12-31

482 031 326
58 873
482 090 199

482 090 199

147 383
3366377
211 489
3725249

1 553 989
1553 989

5279 238

487 369 437
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 392 500 000 392 500 000
Fond for yttre underhall 2 052 689 1438 266
Summa bundet eget kapital 394 552 689 393 938 266
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 536 922 -5 276 866
Arets resultat -1815976 -1 645 633
Summa fritt eget kapital -9 352 898 -6 922 499
Summa eget kapital 385199 791 387 015 767
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 61337 500 47 625 000
Summa langfristiga skulder 61 337 500 47 625 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 34 362 500 51375000
Leverantdrsskulder 49 163 96 774
Skatteskulder 180 860 169 020
Ovriga skulder 12 147 278 153 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1 127 808 934 196
Summa kortfristiga skulder 35 867 609 52 728 670

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 482 404 900 487 369 437
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-1 815976
3423 815
11 840
1619 679
-182 020

139 599
1577 258

-3.300 000

-3 300 000

-1 722 742

4744 381
3021 639

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 645 632
3423 815
0

1778 183
76 121

-299 417
1554 887

-800 000
-800 000
754 887

3989 494
4 744 381
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs
av enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska
anldggningar 5ar

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter * 5963 581 5982 844
Hyror lokaler 422 580 501 130
Garage 806 725 838 387
Fastighetsskatt 22413 26 629
El 299 536 263 676
Vatten 195 794 211 359
Fettavskiljare 2 450 1936
Gistlagenhet 37 500 43 000
Avgift andrahandsupplatelse 18 130 14 633
Avgifter for avfallshantering 496 0
Betalningspaminnelse 360 600
Ovriga intikter ** 20199 16 153
7789 764 7900 347

* [ &rsavgiften ingar varme och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiker

2025 2024
Aterbetalning moms 256 379 0
Ovriga intiker 20178 16 142

276 557 16 142
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stadkostnader
Snorojning/sandning
Bevakn.kostn utryckning/jour
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Trivselatgarder
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakring

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Systematiskt brandskyddsarbete

Myndighetskrav

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Telefoni
Hemsida
Kundforluster

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Maitdata
Medlemsinformation

Ovriga poster

2025
327 628
82 560
45 655
18 327
4594
21418
64 994
11018
89 747
15239
0

578 281
508 756
310459
234 607
119 473
337 685
5188

2 685
5175

0

2783 489

2025
96 350
3703
2400

0
32814
33000
131514
0

8050
227
1813
60 795
370 666

11 (15)

2024
312 588
116 603

24 887
43 590
0
21418
61 636
9900
93 488
6 198
97 927
554 630
503 397
318 662
228 021
100 823
332 842
0

3600

4976

3775

2 838 961

2024
84510
3706
2051
38780
48 855
31000
130 577
57293
8050
42 765
4517
16 771
468 875
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingéende véirde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
190 400
55425
245 825

2025-12-31
337048 152
337 048 152

-12 682 830
-3394 415
-16 077 245

157 666 000
157 666 000

478 636 907

199 400 000
40 235 000
239 635 000

2025-12-31
147 073
147 073

-88 200
-29 400
-117 600

29 473

12 (15)

2024
186 025
40 245
226 270

2024-12-31
337048 152
337 048 152

-9 288 415
-3394 415
-12 682 830

157 666 000
157 666 000

482 031 322

188 200 000
49 251 000
237 451 000

2024-12-31
147 073
147 073

-58 800
-29 400
-88 200

58 873
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Avrikningskonto forvaltare
Gemensamhetsanldggning
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsforsakring

Medlemskap branschorganisation

Bredband

Serviceavtal dérrautomatiker

Hissar
Dahl Medical

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig

skuld

Riéntesats
%

2,840
3,84
3,49

3,050

Datum for

rinteindring

2026-03-30
2026-03-30
2027-03-30
2028-03-30

2025-12-31
88 781

256 379
3021 639
7 000

0
3373799

2025-12-31
24 172

40 832
7250
85511

12 494
43756

0

214 015

Lanebelopp
2025-12-31

15 000 000
18 812 500
28 812 500
33 075 000
95700 000

-34 362 500

13 (15)

2024-12-31
168 626

0
3190392
7 000

359

3366 377

2024-12-31
23043

37 809
8050

84 424

12 494

45 444

226

211 490

Lanebelopp
2024-12-31

15 000 000
19 062 500
29 062 500
35875 000
99 000 000

-51 375000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av ldngfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att l&nen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 33 812 500 kr
Planerad 16pande amortering kommande riakenskapsar: 800 000 kr, varav 250 000 kr ingar i 1an som

forfaller.

Det finns dven utrymme for att géra extra amortering genom att anvinda sparade likvida medel.
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Not 12 Ovriga skulder

Depositioner lokaler
Momsavréikning
Avrikning Fastum

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionsarvode
Réntekostnader
Snérdjning/sandning

El

Vérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Uppréttande av underhallsplan
Stad

Reparationer

Tradgardsskotsel

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
131 800

15 890
-412

147 278

2025-12-31
108 775
43 855
35595

71 000

0

63 397
66 548
29 894

19 993

0

0

602

6 880

681 269
1127 808

2025-12-31
102 000 000
102 000 000

14 (15)

2024-12-31
131 800

21 880

0

153 680

2024-12-31
104 275
32766
29 000
140 433
17 985
69 750
68 493
31291
18 300
57293
1500

0

0

363 110
934 196

2024-12-31
102 000 000
102 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningen har beslutats den 23 april 2026.

Stockholm, den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Anne Jorgensen Karsten Annelie Evin
Ordf6rande

Carina Wiking Rawand Nabaz Taha
Barbro Olofsson Monica Eklund

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Rickard Hall
Revisor
Kungsbron Borevision
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Méartas Bersa, org.nr. 769635-4336

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Martas Bersa for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Martas Bersa for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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