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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgéng inte kostnadsfors direkt utan pe-

riodiseras, dvs férdelas pa s& manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning Gver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i drsredovis-
ningen dir styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som farfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsformaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgdngar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller forbrukning.

Resultatrikning En sammanstélining pa
foreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

Underhaélisfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséttning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intakter Intskter som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tilihér
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
foreningen har varit igang en tid.

Upplételseavtal Det avtal som skrivs mellan

féreningen och bostadsréttens képare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsréttsigare
betalar till féreningen for att ticka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hogsta beslutande
organ.




Bostadsrittsforeningen Mirtas Bers 1(14)
Org.nr 769635-4336

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mértas Bersa, med siite i Sollentuna kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Martas Bersa i Sollentuna kommun bildades den 11 september 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 6 oktober 2017.

Féreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status

Foreningen ér inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en oéikta bostadsrittsforening. Vid berikning av uppskov med inbetalning
av skatt p4 kapitalvinst fran forsaljning av tidigare dgd bostad jamstalls dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da foreningen antingen tillhandahéller
bostider i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift p bostadsdelen inte utgdr pd bostadsdelen eller sd
har byggnaden pé fastigheten dnnu inte dsatts nigot virdedr, dvs r under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 oktober 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Sollentuna Tarpilen 11 i Sollentuna kommun.

Foreningen bestdr av ett flerbostadshus med totalt 104 bostadsrétter samt tre lokaler.

Den totala boarean (BOA) ir ca 6 865 kvm och lokalarean (LOA) ca 132 kvm. Féreningen har 48
bilplatser (varav tva bilpoolsplatser) i garage. Inflyttning i fastigheten har skett under augusti 2020 till
mars 2021.

Léagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kék

40 st 2 rum och kék

29 st 3 rum och kok

19 st 4 rum och kdk
3 st 5 rum och kék

Féreningens byggnader r fullvirdesforsikrade hos forsdkringsbolaget Moderna Forsikringar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkind pd ett slutméte den 4 mars 2021.

Garantitiden ar fem &r. Garantibesiktning verkstills dock inom tvé &r frin godkénd entreprenad.
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Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Mirtas Bersd med fastighet Tarpilen 11 dr miljomérkt enligt Svanen

(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.

Forening har avtal med Etcon Fastighetsteknik géllande teknisk forvaltning.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning avseende ett dagvattenmagasin samt gingvéig. Andelstal
for gemensamhetsanldggningen ér faststilld till 63/100-delar. Anldggningen forvaltas genom
deligarforvaltning. Kostnaden bedms, enligt ekonomisk plan, till ca 10 000 kr/ar.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakt pa foreningens lokaler [6per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Ytam2 Loptidtom
Frisor ja 49 2023-10-31
Butik/servering ja 50 2025-12-31
Laserklinik ja 33 2024-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 april 2021 fram till extrastimma den

2 november 2021 haft fSljande sammansittning:

Ledaméter Eva Bondelid Ager
Gerhard Makowsky
Lennart Rosén
Lars Sjostrand
Marta Melcher
Suppleanter Mats Moéll
Elnaz Dadgari
Lars-Erik Holm
Kurt Nordén

Styrelsen har efter extrastimma den 2 november 2021 haft foljande sammansattning:

Ledamoter Mirta Melcher
Lars-Erik Holm
Mats Moéll
Esbj6rn Melin
Nader Ghannad

Suppleanter Felix Stihl
Carin Wiking
Annelie Evin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft nio (fyra) protokollfSrda sammantriden.
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Valberedning
Vid extrastimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Gunnel Knutsson
Anne Karsten
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Stamman besl5t att arvodet till styrelsen skall vara tvé prisbasbelopp exklusive sociala avgifter.
Erséittning till foreningens revisorer blir skaligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsitiing for foreningens fastighetsunderhdll skall enligt foreningens stadgar goras rligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA exklusive areor for garage.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats

av Bolagsverket den 14 februari 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostiider de forsta 15 &ren efter virdedret.

Fastighetsskatt for lokaler ir for nirvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Stutord

Under byggtiden och fram till dess att en styrelse med enbart mediemmar fran foreningen tog dver, hade
Bonava ett avgorande inflytande dver foreningen och dess verksamhet. Det vi tog ver var en
verksamhet som i allt viisentligt utformats av Bonava: fastighetens skick, avtal, samarbetspartners samt
rutiner for att hantera lopande frigor. Den nya styrelsen, med enbart boende, tog Sver verksamheten i
november.

Vi vill forvalta och vidareutveckla foreningen och verksamheten genom att 2022 ha fSljande inriktning:

- Konsolidera verksamhgten
- Installera 22 nya laddpynkter for elbilar.
--Se &ver viktiga avtal, bl.a. elavtal, fastighetsskotsel, tridgardsunderhall mm.

- Analysera foreningens ekonomi utifrdn de fordndrade forutsittningarna for bla inflation
och energipriser.
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- Utveckla kiinslan av samhdorighet i foreningen och engagemanget for det vi har att
gemensamt.

- Skapa forutsittningar for at pd bésta satt ta hand om och vidareutveckla den fina, lite
unika, innergarden.

- Stimulera intresse bland medlemmarna for att engagera sig i féreningen och pé s sétt
skapa en bas for kommande fortroendeuppdrag.

Vi har ett boende i brf Mirtas bersi som har ett mycket centralt och attraktivt lige, med fina moderna
bostider och en hérlig miljé pa bl.a innergérden. Nu &r det upp till oss, styrelsen och alla
foreningsmedlemmar, att vidmakthalla och utveckla vart boende till allas trevnad samt var forenings
attraktionskraft.

Styrelsen

Féreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pigaende Corona-pandemin i nigon storre omfattning.
Styrelsen foljer dock utvecklingen och beddmer i dagsléget inte att pandemin kommer att fa nagra storre
konsekvenser for foreningens ekonomi.

Avrikning mot Bonava Sverige AB
Tidpunkten for slutlig avrikning faststéilldes till den 31 mars 2021. Entreprendren har svarat for

foreningens samtliga kostnader samt uppburit foreningens intikter fram till avrikningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avrikningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt foljande uppstéllning:
Anskaffningskostnad 495 559 849 Insatser 274 752 486
Likviditetsreserv - .50 000 Upplételseavgifter 117747 514
T Fastighetslin 102 000 000
; Avdragsritt mervirdesskatt 1 109 849
S:a anskaffningskostnad 495 609 849 S:a finansiering 495 609 849

Det slutliga anskaffningsvirdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgr till
495 609 849 kr, varav mark ingér med 157 666 000 kr.
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Foréndring av likvida medel

Avgifter och dvriga intdkter

Kostnader exkl avskrivningar

Fordndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten

Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Inbetalningar av medlemsinsatser

Investeringar i byggnad och mark

Upptagande av 14n

Foréndring byggnadskreditiv

Féréndring likvida medel

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid rets slut

Medlemsinformation

5(14)

2021 2020

5107 873 625 399

-2 809 183 -256 501

2 298 690 -368 898

-1372 582 223014

172 215 000 212 105 000
-177 720 000 -234 300 000 -

101 400 000 0

-102 260 767 26 667 550

-5 439 659 5064 462

6217019 1 152 557

777 360 6217019

Féreningen hade vid &rsskiftet 149 (119) medlemmar. Under 4ret har 45 (123) medlemmar tilltrétt samt
15 (4tta) medlemmar uttrdtt ur foreningen. Under 4ret har 27 (fem) bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 4457
Resultat efter finansiella poster -878
Resultat exkl avskrivningar 1 648
Soliditet (%) 79,3
Fastighetslin/kvm, kr 14 771
Arsavgifter/kvm, kr 664

Ar 2021 speglar resultatet perioden 2021-04-01 - 2021-12-31.

Nettoomsittning:

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm:
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm:
Féreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets inging 220 285 000
Okning av insatskapital 172 215 000
Omklassificering -117 747 514
Enligt avrikning
Arets resultat
Belopp vid frets
utging 274 752 486

Upplatelse-
avgifter

117 747 514

117 747 514

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning dverfores

Fond for yitre Arets
underhill resultat

16 110
-878 215

16 110 -878 215

-878 215

157 500
-1 035715
-878 215

6(14)

Totalt

220 285 000
172 215 000
0

16 110

-878 215

391 637 895

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

4456 969
4 456 969

-1 859 902
-176 282
-93 400

-2 526 000
-4 655 584

-198 615

-679 600

-679 600

-878 215

-878 2135

Resultatrikningen ar 2021 speglar perioden efter avrikningsdagen, 1 april till

den 31 december.
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
1

TILLGANGAR

AnliiggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 491 924 000 0

Pégiende nyanldggningar 7 0 316 730 000

Summa materiella anliiggningstiligingar 491 924 000 316 730 000

Summa anliggningstillgingar 491 924 000 316 730 000

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56976 0

Fordringar hos entreprendr 132 159 0

Ovriga fordringar 8 1 878 670 6217019

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 118 940 36 060

Summa kortfristiga fordringar 2186 745 6253079

Summa omsiittningstillgdngar 2186 745 6253079

SUMMA TILLGANGAR 494 110 745 322983 079
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till entreprendr
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

392 500 000
16 110
392 516110

-878 215
-878 215
391 637 895

85 600 000
85 600 000

15 800 000
86 187

0

70 660

156 639
759 364
16 872 850

494 110 745
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2020-12-31

220 285 000
0

220 285 000

0
0

220 285 000

102 260 767
102 260 767

0

12 621
108 129
1 661
79 000
235901
437 312

322983 079
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om 4rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att beriknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan, med bérjan 1 april 2021.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsittning
2021 2020

Arsavgifter 3418 700 0
Hyror lokaler 316 800 0
Garage 621 000 0
Fastighetsskatt 16 527 0
El 56 003 0
Vatten 18 364 0
Fettavskiljare 161 0
Géstlagenhet 6 000 0
Avgift andrahandsupplitelse 3173 0
Ovriga intikter 241 0

4 456 969 0
Not 3 Driftskostnader

2021 2020

Fastighetsskdtsel 247 461 0
Snérdjning/sandning 11482 0
Serviceavtal 21418 0
Hisservice/besiktning 32333 0
Reparationer 126 289 0
Planerat underhall 9500 0
Fastighetsel 458 972 0
Uppvéarmning 270 674 0
Vatten och aviopp 156 986 0
Avfallshantering 235326 0
Forsdkring 35573 0
Férsidkringsskador 21196 0
Bredband 220732 0
Forbrukningsinventarier 1418 0
Forbrukningsmaterial 10 542 0

1859 902 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Trycksaker

Hemsida

Bygglovsavgifter
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning

Mitdata

Porttelefoner

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Investeringsmoms

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utghende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark

Omklassificeringar
Utgiende bokfort virde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2021

52 995
2246
1492
6 890

23 488

62 475

23139
1719
1838

176 282

2021

71 400
22 000
93 400

2021-12-31

0

337 893 849
-1 109 849
336 784 000

0
-2 526 000
-2 526 000

0
157 666 000
157 666 000

491 924 000
128 800 000

46 266 000
175 066 000
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44 860 000
46 266 000
91 126 000



Bostadsrattsforeningen Mértas Bersi
Org.nr 769635-4336

Not 7 Piagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets aktiveringar
Omklassificeringar

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Forsikringsfordringar
Gemensambhetsanlaggning

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsdkring
Medlemskap branschorganisation
Bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léingivare %
Byggnadskreditiv
Handelsbanken
Handelsbanken 0,74
Handelsbanken 0,81
Handelsbanken 0,88
Handelsbanken 1,03
Avgdr kortfristig del av 1dn

Datum for
rintedndring

2022-03-30
2023-03-30
2024-03-30
2025-03-30

2021-12-31
316 730 000
178 829 849

-495 559 849

0

2021-12-31
1085 655
777 360

8 655

7 000
1878 670

2021-12-31
20 800

15 791

7 940

74 409

118 940

Léinebelopp
2021-12-31

0

15 000 000

19 812 500

29 812 500

36 775 000

-15 800 000
85 600 000
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2020-12-31
82 430 000
234 300 000
0

316 730 000

2020-12-31
0
6217019
0

0
6217019

2020-12-31
8350
27710

0

0

36 060

Lanebelopp
2020-12-31

102 260 767

== - Y e T e R e}

102 260 767

Foreningen har 1in som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr ar finansieringen av langfristig karaktéir och

styrelsens bedomning dr att linen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av 14n:

Lan som forfaller kommande riikenskapsér: 15 000 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér: 800 000 kr, varav 0 kr ingér i 1in som forfaller.
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Not 11 Ovriga skulder

2021-12-31
Depositioner lokaler 131 800
Momsavrikning 24 839

156 639

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31
Styrelsearvoden 35400
Sociala avgifter 14 508
Fastighetsskotsel 1138
Snoréjning/sandning 2 850
El 131 185
Vérme 72 903
Vatten och avlopp 19 806
Avfallshantering 13 085
Forutbetalda avgifter och hyror 468 489

759 364
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2020-12-31
79 000

0
79 000

2020-12-31
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0
235901
235901
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Not 13 Stiillda sikerheter

2021-12-31
Fastighetsinteckningar 102 000 000
102 000 000
Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter
Mirta Melcher Lars-Erik Holm

Mats Moéll Esbjorm Melin

Nader Ghannad

VAr revisionsberittelse har limnats som framgdr av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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2020-12-31

3 080 000
3 080 000
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